CLEMENT
A e




Eapagéféﬁf &
e_ o P,lsqpa prlyadét

i\ y ducha exterlbrk' ;

1
-|.
i V! -gl..
‘r




CLEMENT, con mas de 50 afios de experiencia en la promocién y construccién de viviendas, es
una de las promotoras de mayor solvencia del panorama nacional. Nuestra fortaleza financiera nos
permite disefar y construir proyectos como el que presentamos. La promocién Puerta de Hierro
de CLEMENT es el maximo exponente del posicionamiento que nos caracteriza: la CALIDAD.

Desde su nacimiento, CLEMENT se ha esforzado para que la CALIDAD de sus promociones sea su
sefia de identidad y que éstas a su vez destaquen por una localizacién inmejorable, ubicdndose en
zonas estratégicas, abarcando de esta manera todos los factores para construirhogares demandados
por clientes exigentes. Porque no sélo somos promotores. Desde su creacion en 1972, en CLEMENT
hemos combinado siempre la promocién con la construccion, ejecutando personalmente las obras
de nuestras propias promociones. Esto nos permite cuidar hasta el mas minimo detalle: desde la
busqueda de suelo y el disefio de los proyectos por nuestros arquitectos hasta la ejecucion de las
obras por nuestra Direccién Facultativa, equipo de técnicos y oficiales de obra.

Gracias a la experiencia y al capital humano, controlamos directamente todos los aspectos de
nuestras promociones y nos adaptamos a cada uno de nuestros clientes, logrando una clara
diferenciacion en CALIDAD respecto a otras promotoras. Construimos viviendas propias para
ofrecer un producto con un control de calidad tnico, siempre con el deseo de crear los mejores
hogares para las familias que forman parte ya de nuestra trayectoria tras mas de 1.500 viviendas
entregadas.
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Puertq de Hierro

CLEMENT Puerta de Hierro es el primer proyecto de nuestra nueva linea GOLD HOME,
dirigida a los clientes méas exigentes que buscan viviendas aln mas exclusivas.

Una promocién compuesta por 6 magnificos y lujosos chalets pareados, en parcela de
entre 500 m? y 600 m?, con piscina independiente y garaje privado.

Comprometidos con el medioambiente, las viviendas estédn disefiadas con calificacién

energética A, la mas eficiente, aprovechando la energia que genera y consiguiendo un
consumo responsable.
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EL ENTORNO

Se ubica enla prestigiosa Urbanizacién Puerta de Hierro, en un entorno inmejorable
y en plena naturaleza dentro del drea metropolitana de Madrid Capital.

Una ubicacion privilegiada dotada de todos los servicios necesarios para catalogarse
como una de las mejores zonas para vivir en pleno Madrid: restaurantes, comercios,
centros comerciales, centros educativos y sanitarios... Todas las comodidades a
su alcance, en una zona retirada del bullicio de la capital, pero al mismo tiempo a
escasos minutos del Paseo de la Castellana.

La Colonia Puerta de Hierro goza de parques como el de la Dehesa de la Villa,
el Parque del Pardo o el campo de golf Real Club Puerta de Hierro y la Real
Federaciéon Espanola de Golf; y se encuentra cerca de Hospitales como la Ruber
Internacional, Clinica Cemtro, Vithas Aravaca o La Paz; y préxima al Hipédromo
La Zarzuela y Moncloa. En sus inmediaciones, cuenta con centros educativos como
el Colegio Santa Maria del Camino, el Liceo Sorolla o el Colegio la Inmaculada; y a
escasos minutos de la Ciudad Universitaria. A su alrededor se encuentran paradas
de transporte publico que, junto a las vias principales como la M30, M40, A6 y AT,
crea una rapida conexién en todo momento con el centro de la ciudad.

La tranquilidad del entorno hace de esta promocién una oportunidad Unica para
disfrutar de su privacidad en pleno Madrid.
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LA VIVIENDA

Dos tipologias de viviendas:

Dos plantas mas sétano.

Compuesta por cuatro dormitorios, todos con bafio en suite
y el principal con vestidor, un despacho en planta baja y
garaje para tres o cuatro vehiculos, mas zona de lavanderia
en planta sétano. Esta tipologia cuenta con soldrium en
cubierta desde el que disfrutar de unas maravillosas vistas.

Tres plantas mas sétano.

Equipada con ascensor, compuesta por tres dormitorios,
todos con bafo en suite y el principal con vestidor, un
despacho en planta baja y garaje para tres vehiculos, mas
zona de lavanderia. Ademas, cuenta con una gran sala para
gimnasio o biblioteca con bafio en planta superior, desde la

que se puede disfrutar de unas magnificas vistas al parque
del Pardo y al campo de golf.

Todas las viviendas cuentan con distintas terrazas que
abren los espacios interiores, dotandolos de una gran
luminosidad.







DORMITORIO PRINCIPAL
Con t_e_rrazé,‘;'cesﬁd'o:ry bafio en suite.
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LA COCINA
Las lineas rectas de PORCELANOSA
crean un acogedor espacio en tonos blancos y roble.
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EL ESPACIO

2 PLANTAS MAS SOTANO

Util Interior 363,74 m?
Util Exterior 166,96 m?
Construida Vivienda 443,69 m2
Jardin 176,44 m?
Area de piscina 71,05 m?
Parcela 510,30 m2
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PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA CUBIERTA PLANTA SOTANO

Vivienda de dos plantas mas sétano
Compuesta por cuatro dormitorios, todos con bafio en suite y el principal con vestidor, un despacho en planta baja y garaje para

tres-cuatro vehiculos, mas zona de lavanderia en planta sétano. Esta tipologia cuenta con solarium en cubierta desde el que disfrutar
de unas maravillosas vistas.

NOTA: Plano informativo no contractual segin proyecto basico que podré sufrir modificaciones por exigencias técnicas del proyecto o de la Direccién Facultativa.
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Util Interior 326,37 m? == | E
Util Exterior 101,40 m? =
Construida vivienda 365,50 m2 =
Jardin 248,88 m?
Area de piscina 58,00 m? L
Terraza lateral 26,24 m2
Parcela 558,26 m? |
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PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA ATICO PLANTA SOTANO

Vivienda de tres plantas mas sétano

Equipada con ascensor, compuesta por tres dormitorios, todos con bafio en suite y el principal con vestidor, un despacho en planta
baja y garaje para tres vehiculos, mas zona de lavanderia. Ademas, cuenta con una gran sala para gimnasio o biblioteca con bafho en
planta superior, desde la que se puede disfrutar de unas magnificas vistas al parque del Pardo y al campo de golf.

NOTA: Plano informativo no contractual segin proyecto basico que podré sufrir modificaciones por exigencias técnicas del proyecto o de la Direccién Facultativa.
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacién por zapatas aisladas arriostradas por vigas de hormigén con armadura de acero y zapatas corridas bajo muro de hormigdn armado. Estructura de hormigén armado, con forjados planos
unidireccionales realizados in situ con bovedilla de hormigén, apoyados sobre pilares y muros de hormigén. Un organismo de control técnico independiente garantizara la perfecta ejecucién de la estructura,
que ademds esta cubierta por un seguro decenal.

FACHADA
Fachada ventilada revestida con piedra natural a definir por la DF, con ldmina reflexiva sobre ladrillo especial Satecer. Trasdés compuesto por mortero hidréfugo sobre el que se adhieren los paneles aislantes
de lana de roca de 10cm de espesor, y terminacién con doble placa de yeso laminado.

TERRAZAS
Terrazas planas transitables, a base de mortero de formacién de pendientes, ldmina de impermeabilizacion, aislamiento térmico y acustico con 16cm de poliestireno extruido. Terminacién en porcelanico.

TABIQUERIA INTERIOR

Entre viviendas, las divisiones se realizaran con ladrillo cerdmico trasdosado a ambas caras con perfileria metalica, aislamiento térmico-acustico intermedio de fibras minerales e alta densidad y doble placa de
yeso laminado.

Las separaciones interiores de las viviendas seran mediante tabiques de yeso laminado con doble panel en cada cara y con aislamiento térmico-acustico en su interior. En cuartos himedos, colocamos placa
hidréfuga, una ldmina Kerdi para impermeabilizacion y sobre ésta el alicatado.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria CORTIZO de aluminio minimalista en tono oscuro con grandes ventanales en salén y/o cocinas y dormitorio principal, segun las estancias. Las ventanas seran oscilobatientes, correderas o fijas.
Vidrios tipo climalit bajo emisivos, de muy baja transmisién térmica y acustica con acristalamiento doble con cdmara de vacio intermedio, y con control solar.

Se instalaran persianas graduables GRIESSER o similar, lo que permite mantener el control solar y conseguir el maximo rendimiento a la luz natural sin deslumbramiento ni sobrecalentamiento.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda seré pivotante de dimensiones especiales, acorazada y cerradura antibumping, para mayor seguridad.

Las puertas de paso seran abatibles o correderas segtin disefio, lacadas en color blanco. La puerta de acceso al saldn seré corredera de cristal. Las cocinas se abriran al salén también mediante puertas correderas
de cristal de grandes dimensiones, para lograr mayor amplitud y unificar las estancias.

Armarios empotrados con puertas abatibles, de suelo a techo, con acabado lacado en blanco y bisagras con freno.

Interiores de armarios forrados en melanina-textil con baldas, barra de colgar, balda maletero, cajonera e iluminacién interior tipo led en los armarios de los dormitorios.

En los vestidores se incluirdn cajoneras, baldas suplementarias y/o zapatero en su caso, que irdn equipados con iluminacién led.

SOLADOS, ALICATADOS Y REVESTIMIENTOS

En toda la planta baja: solado porceldnico PORCELANOSA de grandes dimensiones en color claro. Las paredes terminadas en pintura plastica lisa blanca. Planta dormitorios: solado porceldnico PORCELANOSA
aspecto madera roble de grandes dimensiones, alternando dos anchuras. Con este material conseguimos mayor eficiencia para el suelo radiante/refrescante. Las paredes terminadas en pintura plastica lisa
blanca. Aseo y bafios: solado y alicatado porcelanico PORCELANOSA. Cocina: mismo material que en toda la planta baja, y paredes terminadas en pintura plastica lisa blanca, excepto el frente de cocina que
sube la encimera hasta el mueble alto en su caso. Planta sétano y acceso a cubierta: solado porcelanico PORCELANOSA en color claro. Garaje de hormigén pulido.

MOBILIARIO

Cocina: completamente equipada con mobiliario en tonos blancos y roble de PORCELANOSA con iluminacién led. Encimera y frente de porceldnico de misma la firma en tono claro. Todas las cocinas
incluyen una isla del mismo material. Los electrodomésticos seran de la marca SIEMENS o similar. Tanto el frigorifico side by side como el lavavajillas seran integrables en el mismo material que el mobiliario.
Aseo: encimera terminacién madera tono roble, con espejo.

Bafos secundarios: mueble bajo encimera con dos cajones y espejo. Mampara de ducha.

Bano principal: mueble doble con dos cajones terminaciéon madera bajo encimera de krion o similar y espejo. Mampara hasta el techo en ducha.

Lavanderia: mobiliario en tonos blancos con fregadero, lavadora y secadora.

La vivienda cuenta con cortineros en salén, cocina y dormitorios.
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SANITARIOS Y FONTANERIA

Los barios de la vivienda cuentan con aparatos sanitarios de PORCELANOSA suspendidos en pared en bafio principal y aseo. Lavabo sobre encimera en bafio principal y aseo. Y lavabo-encimera de krion en bafios
secundarios. Todas las duchas estan equipadas con mamparas. El plato de ducha del bafio principal serd oculto bajo el suelo porcelanico, equipado con rociador de grandes dimensiones encastrado en techo, con su
griferia a juego. Estas duchas contaran con una hornacina para la mejor organizacion de los productos. El bafio principal también contara con una bafiera, que segin vivienda puede ser exenta.

La fontaneria se distribuye con sistema segiin normativa vigente. Llave de corte general de vivienda, por cuarto himedo y en los propios sanitarios. Toda la griferia seré de la marca PORCELANOSA, que incorporan
sistema de ahorro de agua para un uso mas eficiente de los recursos, lo que contribuye al ahorro energético y de consumo.

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE
Instalacién de calefaccién, refrigeracion y ACS mediante sistema de aerotermia, con control individualizado de la temperatura por estancias. Contarad ademas con apoyo energético mediante fan-coil en salén y cocina
para momentos puntuales. Apoyo solar para la generacion de agua caliente sanitaria de la vivienda, consiguiendo de esta manera una mayor eficiencia energética y ahorro en el coste de energia.

VENTILACION
Para la renovacién y depuracion del aire se instalara un sistema de ventilacién de doble flujo con intercambiador de calor para recuperar la energia del aire expulsado, con el consiguiente ahorro energético.

INSTALACION ELECTRICA Y DE TELECOMUNICACIONES

Cumplimiento del Reglamento de Baja Tensién, (REBT) con grado de electrificacién elevado. Se instalaran mecanismos eléctricos de la marca JUNG, siendo estancos en los instalados en exterior. La instalaciéon interior
de las viviendas dispondra de tomas de TV y red de telecomunicaciones en todas las dependencias habitables, Salén, Cocina y Dormitorios, asi como Porche cubierto. Tomas de USB en los dormitorios y el salén.

Se ha previsto video portero en cada planta de la vivienda. La vivienda est4 dotada con el sistema JUNG HOME, la tecnologia profesional para convertir su hogar en un hogar inteligente. Mediante su teléfono podra
controlar elementos como persianas, iluminacion, climatizacion, video portero y detectores de presencia.

INSTALACION DE SEGURIDAD
Puerta de entrada acorazada, con cerradura antibumping para mayor seguridad. Instalacién de alarma de alta seguridad, con detectores fotovolumétricos. La Urbanizacion Puerta de Hierro — Fuentelarreyna cuenta con
vigilancia 24h con servicio de acuda, con opcién de custodia de Ilaves.

ZONAS EXTERIORES Y GARAJE

La parcela contara con cerramiento con muro. Entre parcelas, el cerramiento serd mediante valla. Las zonas de jardin se entregaran con tierra vegetal y distintos puntos de riego automatico. El acceso peatonal a la
vivienda, asi como la fachada de la propia vivienda estaran iluminados mediante balizas/apliques. La vivienda contaréa con una piscina privada de dimensiones 8m x 3,50 m, y ducha exterior. El revestimiento de la piscina
y zona de playa sera del mismo material que el solado de la planta baja de la vivienda. También iran de este material los pasos y solados exteriores, en distintos formatos segn la zona, unificando visualmente interior
y exterior. La terraza a la que se sale desde el salon, contara con una pérgola bioclimatica con la estructura en color similar a la carpinteria exterior, controlando de esta manera la luz directa del sol. El porche dispondra
de tomas eléctrica, de television y datos. En la planta cubierta de algunas viviendas también se instalara una pérgola metalica para posibilitar la colocacién de toldos. Cada vivienda contara con un espacio semicerrado
para la ubicacion de los cubos de basura, préximo a la via publica para mayor comodidad. La puerta peatonal de la calle sera pivotante de dimensiones especiales. Siguiendo la estética se instalara puerta de acceso a
la rampa del garaje desde la calle y otra de acceso al interior del garaje, ambas de grandes dimensiones. El garaje contara con una toma para recarga de vehiculos eléctricos segiin normativa vigente.

CALIFICACION ENERGETICA

Fruto de la calidad que buscamos en nuestras promociones, “CLEMENT Puerta de Hierro” son viviendas que respetan el medio ambiente y proporcionan una calidad de vida con el maximo confort. Cuenta con
la calificacién energética A, lo que significa garantia méxima de eficiencia energética en viviendas.

El consumo y las emisiones de las viviendas se reducen al incorporar sistemas arquitecténicos y constructivos que disminuyen el uso de calefaccién y refrigeracién, con el consiguiente aumento de confort y
ahorro econdmico. El sistema de aerotermia para calefaccién por suelo radiante/refrescante, el apoyo de energia solar para ACS, la fachada ventilada y el mayor aislamiento del que marca la normativa, la
carpinteria exterior con vidrio bajo emisivo, el recuperador de calor de alto rendimiento, el sistema de domética para control de iluminacién, climatizacién y cortinas, y los electrodomésticos inteligentes, son
sistemas que hacen que la vivienda tenga infinitas posibilidades haciendo tu hogar mas energéticamente eficiente.

NOTA. La Direccién Facultativa se reserva el derecho a realizar durante el transcurso de la ejecucién de la obra cuantas modificaciones estime necesarias, pudiendo venir impuestas por la autoridad u organismos competentes asi como
motivados por exigencias de orden técnico, juridico, comercial o de disponibilidad de materiales sin que ello implique menoscabo en el caracter general de calidades.
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